Areal Blanice — jak dal

Areal ubytovny Blanice v Tyné nad ViItavou ma rozlohu 3 ha. Nachazi se v severovychodni ¢asti mésta, v dochazkové
vzdalenosti od centra. Uzemi ma diky své poloze obrovsky potencial a umoziiuje riiznorodé funkéni vyuziti.

Cilem revitalizace arealu Blanice by mélo byt vytvoreni nové prijemné méstské ctvrti, pfi jejimZ navrhovani je tfeba
hledat nejlepsi FeSeni z pohledu urbanistického, architektonického, socialné-demografického, ekonomického,

ekologického atd. Navriené feseni by mélo pomoci vyresit problémy pfrilehlého sidlisté Hlinky a zaroven zatraktivnit

celé mésto Tyn nad Vitavou. Lokalitu je nutné resSit komplexné, nikoli ji vytrhavat z kontextu mésta, ¢i vytrhavat jeji
Casti z kontextu uzemi.

Navrh feSeni arealu Blanice by mél zohlednit soucasné vazby v Uzemi a pozitivnim zplsobem je rozvijet. Regenerované
uzemi by mélo vytvaret prijemny verejny prostor a eliminovat dosavadni bariérové efekty. Aredl Blanice byl méla byt
soucasti méstské struktury s rlznorodym, komplexnim vyuZitim, které naplni ocekavani obyvatel mésta i pfitdhne
obyvatele nové, stejné tak by mél pokryt potfeby komplexniho rozvoje mésta. DuleZitym aspektem navrzené koncepce
by méla byt urcitd flexibilita — tedy schopnost pfizplsobovat se ménicim se potfebam a moZnostem mésta, jeho
obyvatel i podnikatelské sféry, jednak jeji ekonomicka proveditelnost.

Soucasny stav aredlu Blanice:
® Aredl je nefunkéni (vyuZiva se jen jedna budova) a celkové je ve velmi Spatném technickém stavu.
® Architektonické a estetické hodnoty aredlu jsou zanedbatelné.
® Tvori neprostupnou bariéru mezi sidlistém Hlinky a centrem mésta.

® Moznosti nakladani s arealem Blanice (ktery je v majetku mésta Tyn nad VItavou) - kompletni demolice celého
arealu, ¢aste¢na demolice arealu, kompletni rekonstrukce celého aredlu.
Soucasné pripravy revitalizace arealu Blanice:

® Schvdleno zadani zpracovani vSech fazi projektové dokumentace (projekt pro stavebni povoleni) na
rekonstrukci 33 bytl v objektu ¢. 4.



Planuje se

vybérové fizeni na demolici ostatnich objektd.

DUVODY NEVHODNOSTI ZAMERU REKONSTRUOVAT 33 BYTU

Provizorni rekonstrukce objektu €. 4 (na kolik let se provizorium predpoklada?) neni efektivni z téchto dlivodu:

Neresi soucasné problémy mésta Tyn nad Vitavou (chybéjici sluzby, vybavenost, potfeby obyvatel atd.)

Nepomaha resit soucasné problémy Hlinek (bezpecnost, socialni sloZzeni obyvatel, nekvalitni vefejné prostory,
hluk, chybéjici pfirozené centrum sidlisté, parkovani atd.)

Neni finanéné vyhodnd (naklady na rekonstrukci bytl presdhnou nyni deklarovany rozpocdet, a presto
nevznikne bydleni odpovidajici standardu 21. stoleti; provozni naklady a udrzba objektu — ktery bude vyuzivan
jen Castecné — tj. tfi patra — nebyly dosud vycisleny a budou jisté velkou zatéZi pro rozpocet mésta, dosud
nebyly vycisleny ani pfipadné zisky z pronajmu byt a dalSich prostor; pokud by se snad ukvapené néktery
z byt( prodal, nelze do budoucna s budovou nikterak nakladat — radikalné a kvalitné rekonstruovat, ¢astecné
¢i Uplné demolovat atd.)

Nepomaha nutné socialni pestrosti obyvatel - socidlni sloZeni obyvatel 33 byt( zatim nebylo nikde diskutovano
— neni zfejmé, jaky typ ob&anl ma o bydleni zajem (tj. vyplnili Zddost) — a zda bude jejich ubytovani pro ¢tvrt i
mésto skutecnym pfinosem. Pokud by se jednalo o malometrdzni byty primérného standardu -
pravdépodobné pfrildkaji socialné slabsi vrstvy obyvatelstva, které budou generovat problémy.

Projektanti, ktefi se budou v budoucnu zabyvat revitalizaci Uzemi, se budou muset vyporadat s velmi
nekvalitni budovou narusujici panorama mésta i celé Uzemi, ktera je navic ve Spatném technickém stavu. Jen
velmi tézko zde budou navrhovat novou ¢tvrt a kvalitni vefejny prostor.

Soucasné kroky vedeni mésta tak zablokuji vznik prijemné moderni ¢tvrti.

Atd.

NAVRH PROCESU

Sestaveni zadani (stavebniho programu) pro vybérové fizeni na zpracovatele Uzemni studie pfipadné
regulacniho planu - nutno definovat, jaké funkce, plochy, objemy atd. je tfeba do aredlu Blanice umistit — tzn.
Ze je nutné zajistit dostatecné mnozstvi vstupnich informaci, z nichz lze seridzni zadani sestavit.



s vs.

® Vybérové fizeni na zpracovatele tzemni studie - bud’ usporadat architektonickou soutéz o navrh dle zakona o
zadavani verejnych zakazek, nebo vypsat vybérové fizeni na zakdzku malého rozsahu — v tomto ptipadé Ize,
protoZe celkova cena zakazky na zpracovani Gzemni studie / regulaéniho planu — by se méla dle Kalkulacky
CKA pohybovat do 300 000 K¢ (tedy zakazka na sluzby do 2 milion@l K&); a vyzvat cca 5 tymd ke zpracovani
navrhu; tymy se prokazi kvalitnimi referenénimi zakdzkami obdobného zadani; navrhy Gzemni studie /
regulacniho planu musi posoudit odbornd komise sloZzend prevazné z urbanistli a prednich architekt(, jinak
soutéz ztraci smysl; Uzemni studie bude resit vyhradné objemy a plochy a jejich funkéni vyuziti — vysledkem
nebudou ndvrhy jednotlivych staveb!!! VSichni Ucastnici musi obdrzet skicovné (ve vysi cca 30 — 100 000 K¢ —
dle poZadavku na to, co vSechno maji soutéZici odevzdat z grafickych ¢asti navrh( a z textovych ¢asti navrhu).

® Vypisovat postupné vybérova fizeni /soutéZe na projektanty jednotlivych staveb v tzemi.

IDEALNi POSTUP, KTERY SE POUZ{VA V OSViICENYCH SIiDLECH

1) Vize - nékdo by mohl napsat, jak bychom chtéli, aby Blanice, Hlinky (a potazmo i celé mésto) vypadaly a kam by
mélo mésto smérovat (napf. k méstu s vyssim standardem bydleni nez dosud, vy$simu poctu obyvatel a jakych atd.);
jak mizZe revitalizace Uzemi Blanice pomoci Hlinkdm a jak mlZe pomoci zatraktivnit celé mésto, jakd by méla byt
funkcni napln tzemi. Jelikoz pravdépodobné neni nikdo, kdo by byl schopen bod 1 naplnit, bylo by tfeba udélat bod 2.
2) Ziskani maximalniho mnoistvi informaci o moiném funkénim vyuZiti izemi Blanice — v ndvaznosti na fungovani
sidli$té Hlinky a mésta Tyn nad Vitavou (ANALYZA STAVU — jaky je soudasny stav Gzemi, jaké jsou problémy mista, jaké
jsou problémy v ndvaznosti vSech komunikaci na okoli (auta, pési, cyklo); co na Hlinkach chybi, jaké uz ted mésto resi
pozadavky v lokalité, jak Ize Blanici propojit s Hlinkami a méstem; jakd by méla byt struktura obyvatelstva Blanice
(pFijmy, vzdélani, profese atd.), kolik pfesné potfebuje mésto socidlnich bytd, kolik pfesné potrebuje startovacich byt
pro mladé rodiny, jaky by byl zajem o standardni byty s terasami 4+kk v mensich bytovych domech, jaky by byl zajem o
fadovky, kolik presné chybi a hlavné kolik bude chybét parkovacich stani na Hlinkach a nasledné i kolik je nutné jich
zajistit pro Blanici, jsou ob¢ané Hlinek ochotni za parkovaci stani platit, jaka sportovisté a sidliSti chybi - boulderingova
sténa, kosikova, venkovni fitness, dopravni hristé, opici drahy..., jaké relaxacni plochy chybi: grilovaci plochy, mista
setkavani, posezeni; poptiavka po dennim stacionari pro seniory, sluzby, restaurace, kryty bazén, kluzisté, komunitni
centrum, jaké jsou priority — tzn. co by se mélo stavét jako prvni a co jako posledni atd.);

Informace je nutno ziskat od vedeni mésta a politikd, od odboré MU, od odbornikl, od ostatnich mést obdobné
velikosti, z odbornych zdrojii a samozfejmé od obyvatel mésta. Udaje budou potieba rovnéi pro Strategii rozvoje
mésta. Pokud ve mésté neni nikdo, kdo by byl schopen tyto informace /analytické zdroje - zajistit, pak lze najmout
agenturu - napt. http://www.onplanlab.com/

3) Zpracovani zadani pro budouci projektanty (zadani by mélo obsahovat zavéry shrnuté z analytické ¢asti uvedené ve
2. bodé a jiz upresriovat, jakou ¢tvrt chceme z Blanice mit, cemu by méla slouZit, jaké budovy by zde mély stat a dale
presné definovat pocty a plochy pozadovanych staveb, koeficient zelené, vyskovou regulaci atd. — obestavény objem:
parkovaci dim, bytové domy, sluzby atd.; takové zadani by se mohlo stat podkladem pro architekty vyzvané ke
zpracovani navrhu feseni lokality. Pokud nejsme schopni zpracovat zadani dle bodu 3, pak by bylo vhodné usporadat
napf. workshop nebo ideovou soutéz, nebo najmout agenturu — viz vyse.

4) Workshop — pozvani vybranych odbornikd, ktefi by byli seznameni s problematikou aredlu Blanice a snaZili se zadani
sestavit na zakladé svych zkusSenosti a znalosti, nebo i udélat pracovni navrhy resSeni arealu (skici). Pfipadné Ize vypsat
ideovou souté?, kterd slouzi vyhradné k ziskani napad(, jak s aredlem naloZit. Jeji vysledky se stanou podkladem pro
zpracovani zaddani — viz bod 3. — ale nepfinasi vSak konkrétni projekt, to zakon neumoziuje, zakdzku na zpracovani
projektu nelze na zdkladé vysledku ideové soutéZe zadat — musi po ni nasledovat dalsi procesy (soutéZe, vybérova
fizeni), které vedou k zadani zakazky.



5) Vybérové fizeni za zpracovatele Gzemni studie / regulaéniho planu (bud miZe probéhnout architektonickd soutéz
oteviend neomezenému mnozstvi uchazecl, nebo uZzsi soutéZ o navrh, do niZ se daji vyzvat zkusené tymy, nebo se
vyzvou v ramci zakdzky malého rozsahu — tj. do 2 milionl K¢ za kompletni projekt — vybrané tymy — napf. 5 ateliér(. Ti
zpracuji ndvrh dle zaddni. Bez zadani nemohou navrhy splnit o¢ekdvani zadavatele (mésta).

6) Vybér nejvhodnéjsiho navrhu regulacniho planu odbornou porotou (posouzeni navrhl nezavislymi odborniky
s rovnocennou kvalifikaci jako soutéZici - tzn. architekty, urbanisty a stavebnimi inZenyry; porovnani financni
vyhodnosti a ptinosu pro lokalitu i mésto, posouzeni arch. kvality, energetickych Uspor atd. Uzavieni smlouvy o dilo
s autorem nejlepsiho feseni.)

7) Etapizace vystavby — sestaveni predpokladaného ¢asového harmonogramu rozvoje lokality, stanoveni, které stavby
se maji realizovat jako prvni, které jako posledni,

8) Vybérova fizeni na jednotlivé stavby v tzemi — dle priorit mésta (opét nutno mit kvalitni zadani na jednotlivé
stavby, odbornou vysoce kvalifikovanou porotu, ktera porovna také finan¢ni vyhodnost a pfinos pro lokalitu i mésto,
posouzeni arch. kvality, energetickych Uspor atd. Uzavieni smlouvy o dilo s autorem nejlepsiho reseni.

9) Zajisténi financnich zdroji na stavby (v souvislosti s navrZenou etapizaci zvazit moznosti zajisténi financi - zapojeni
Sirokého spektra zdroji financovani — soukromého, verejného od Urovné mésta aZ po statni a evropské financni
nastroje, neziskového financovani i standardni komeréni Uvérové projektové financovani, pfipadné lze napf. ¢ast
bydleni realizovat prostfednictvi developerd, ktefi budou mit smlouvu s méstem, nutné je minimalizovat naklady
mésta atd).

10) Vybérova fizeni na dodavatele jednotlivych staveb (s ohledem na etapizaci postupné zadavat zakazky na stavby).

Rozvoj lokality mlzZe trvat nékolik let (i desitek let) a celkové investi¢ni naklady na vystavbu se mohou pohybovat ve
stamilidnech K¢ (i miliardach K¢).

Mozné funk&ni vyuZiti nové Etvrti: 22222222222222222222222222222222222222222222 2722722
e Bydleni:
® 10 socialnich byt(,
® 10 startovacich bytQ;
® 20 bytl vyssiho standardu — 4kk, 3kk, (terasa, balkon, parkovaci stani)
® 15 fadovych doml

® 10 rodinnych dom{

Nutno zvaZit provozni narocnost bydleni (pfedevsim u sociélnich a startovacich bytl je nutné zajistit minimalni
naklady na energie, stavby z materiald nevyZadujicich Udrzbu atd.); celd ¢tvrt by mohla byt energeticky
Usporna (viz Chytré Lichy - https://www.chytrelichy.cz/ctvrt-budoucnosti-hleda-sve-architekty)

® Volnocasové aktivity, odpocinek

Sportovisté - boulderingova sténa, skatepark hfisté na volejbal/fotbal apod., hfisté pro malé déti (opici drahy,
brouzdalisté); dale seniorpark, grilovaci mista, mista pro posezeni, vodni prvek, mista pro setkdvani, wellness,
odpocinkova mista atd.

®  Sluzby pro rdzné vrstvy obyvatelstva

®  Kavarny, restaurace, kadernictvi, lékar, multifunkéni sal atd. — nutno resit v souvislosti se stavajicim kulturnim
domem a s ohledem na nové slozeni obyvatelstva v oblasti (s ohledem na novou zastavbu).

® Komunitni centrum, klubovny pro spolky a krouzky

Opét nutno fesit s ohledem na Kulturni dim.
® Materskd Skola

® Bude jeji kapacita dostacujici po rozvoji celé ¢tvrti? Neni nutné navrhnout prostory napt. pro mensi skupinu ci
dal$i MS, toté? 75?



Denni stacionar
Pro seniory (s ohledem na starnuti populace) ?

Doprava v klidu / parkovaci dGm

Parkovani (podzemni, nadzemni, parkovaci dim)
Stani pro kola, koje
Pési propojeni s Bedfichovymi sady, centrem mésta, sidlistém Hlinky, Taborkou atd.

Kvalitni verejny prostor

Zajistit vysoky standard verejného prostoru (zelen, mobiliar, osvétleni, komunikace atd.)

Nameésti — prirozené centrum sidlisté - namésti Mladeze neplini svou funkci, je nutné hledat pfirozené centrum
sidlisté, které bude slouZit predevsim pro pési a pro setkavani (trhy, spolecenské akce apod.). ATD. atd.

PhDr. Markéta PraZanovad



