Blanice - promarnéna Sance na zachranu Hlinek?

V letodnim roce se podafilo ziskat od spoleénosti CEZ do majetku mésta nefunkéni areél ubytovny Blanice o rozloze 3
ha, ktery je ve velmi Spatném technickém stavu a jeho architektonické a estetické hodnoty jsou nulové. Navic tvori
neprostupnou bariéru mezi sidliStém Hlinky a centrem mésta. Pokud by se podafilo areal kompletné demolovat a na
jeho misté postupem &asu vystavét moderni étvrt s rodinnymi domy, malymi bytovkami s byty rozliénych velikosti, a
dalsi atraktivni typy bydleni a sluzeb, vznikla by tak vyhledavana lokalita, diky niz by doslo také ke kultivaci celych
Hlinek i mésta.

Vice nez dva a pul tisice obyvatel Tyna nad Vitavou ma sv(j domov na sidlisti Hlinky. MUZeme je proto
povazovat za jednu z nejddleZitéjsich lokalit pro aktivni Zivot ve mésté. Radu let se hovofi o celkové revitalizaci sidlisté,
ktera je zdsadni pro budouci rozvoj mésta a jeho dalSi smérovani. Dle ankety z roku 2019 Hlineckému sidlisti chybi
prijemna verejna prostranstvi jako je funkéni namésti, upravené predprostory paneldkd, mista pro aktivni traveni
volného casu déti i dospélych a s tim souvisejici osvétleni, zelen, méstsky mobiliar atd. Neni promyslena navaznost na
centrum mésta pro pési (podél ul. Veselska), ani provazani s okolnimi lokalitami. Chybi tu také sluzby, obcanska
vybavenost, kavarny, restaurace i bankomat. Sidlisté je hlu¢né, Spinavé, lidé se zde neciti bezpecné.

Hlinky potrebuji nabidnout pestrou paletu bydleni a sluzeb pro rtzné vrstvy obyvatelstva

Opravdu dobra revitalizace sidlisté je ale slozity ukol, ktery fesi nejedno ¢eské mésto a k némuz si zve nejlepsi
odborniky. Aby byly investice do lokality Hlinek smysluplné vynaloZené, je tfeba hledat nejlepsi feSeni z pohledu
urbanistického, socialné-demografického, ekonomického, ekologického atd. VSeobecné je znamo, Ze drobné dilci
zadsahy do sidlist a jejich okoli, bez reSeni jejich celkového fungovani, jsou neefektivni a neekonomické (nelze se
soustfedit pouze na kratkodobé vyuZiti volnych ubytoven). Vyplati se navrhnout feseni celého Uzemi a jeho postupnou
revitalizaci rozdélit do etap sjasnym naplanovanim vystavby a zplsoby financovani (zajisténi dotaci, zapojeni
developert, soukromych investort, firem atd.). Vhodnymi kroky lze minimalizovat investi¢ni naklady mésta. Takovou
zkuSenost maji starostové mést i specialisté. V roce 2019 jsme méli to Stésti, ze do Tyna nad Vltavou pfijala pozvani
predni odbornice na regeneraci sidlist u nas i v zahraniéi Ing. arch. Jitka Molnarovd, ktera rozkli¢ovala zékladni
problémy sidlist a na nase vyzadani udélala stru¢nou analyzu problémd pravé Hlineckého sidlisté véetné vyhledu
revitalizace - demolice Blanice s naslednym vytvorenim nové vystavby s pfijemnym méfitkem - max. 2-4 podlazimi
domy (jako prvni krok byla iniciovana zména Uzemniho planu z bydleni pouze v bytovych domech a v ubytovnach na
smiSené bydleni - rodinné a bytové domy + sluzby). V prijemné ¢tvrti navazujici prirozené na mésto by kone¢né méli
obyvatelé Tyna nad Vltavou moznost potidit si néco jiného nez drahy d@im na velké parcele nebo panelovy byt. Ctvrt by
zajistila pestrejsi sloZzeni obyvatelstva s riznymi potfebami, které by se staly podnétem k Sirsi vybavenosti celé oblasti
Hlinek.

Nizkorozpoctova rekonstrukce na socidlni byty k lepSimu Zivotu na Hlinkdch nepovede

Nyni se zacalo hovofit o demolici tfi spodnich objektl Blanice, na jejichz misté ma vzniknout louka, pozdéji
snad park Ci parkovisté. Tato cennd lokalita v blizkosti centra mésta by vSak méla byt vhodné zastavéna a plynule
navazovat na mésto a sidlisté. DuleZité je také spravné nacasovani demolice, které pfinese ekonomicky nejuspornéjsi
likvidaci ve chvili, kdy budeme znat koncepci celého arealu, véetné parkovisté pred Blanici.

Dale by mélo dojit k ¢astecné rekonstrukci dvou nevzhlednych hornich budov (objektu recepce a jednoho
osmipodlazniho paneldku). Celkem 1,8 mil. K¢ vyélenénych na vznik 12 socialnich (startovacich) byt v poslednich
patrech nevzhledného panelaku vsak bude stacit jen na kosmetické Upravy. Malometrazni byty nizké kvality
s regulovanym najemnym v poloprazdném objektu oslovi ve vétsi mife problémové najemniky. Provoz paneldku a jeho
udrzbu bude muset mésto dotovat nemalou ¢astkou — do té doby, neZ se oba nevhodné objekty tvorici bariéru v Gzemi
budou muset zbourat nebo kompletné rekonstruovat za cenu novostavby obdobné velikosti. Pfipadna rekonstrukce
osmipodlazniho objektu by svou polohou ovSsem razantné omezila vystavbu nové kvalitni ¢tvrti, ¢imZ by nedoslo
k Zadoucimu zvyseni kvality vefejnych prostor a navazujici vystavby.

Kvalitni verejné prostory zdsadnim zplsobem ovliviuji kvalitu bydleni

Je chvalyhodné, Ze se vedeni mésta snazi fesit nakladani s aredlem Blanice co nejrychleji a hleda financné
Setrnd reSeni. Takova FeSeni vSak nemusi byt nejlepsi. Nastésti je jeSté stale Cas pfizvat specialisty, zapojit vefejnost a
spolecné prodiskutovat skutecné vSechny moznosti feseni tak dalezité lokality ve mésté. Planovani revitalizace by mélo
zaCit od celku - SirSich navaznosti na mésto a tvorby vefejnych prostranstvi (plochy zelené, namésti, dvork( atd.) pres
definici velikosti a vzhledu objektl aZz po detail — samotné feseni bytovych jednotek.



Nelze vyuzit diskusi nad areadlem Blanice jako vyzvu k nalezeni Hlinkdm (a méstu) vSestranné prospésného
feSeni?
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POPISEK

Analyza sidlisté Hlinky definujici problémovd prostranstvi, kterd je nutno resit (Cervené Srafovani; vykricniky
vyznacuji komunikacni bariéry pro chodce), dostatecné plochy zelené (zelené Srafovdni), aredl Blanice (hnédé
srafovadni). Autor: Ing. arch. Jitka Molndrovd, 2019
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